
寶卲天地社區管理委員會 
保全暨樓管公司招標頇知 

一、委託管理標的：寶卲天地社區(地址：新北市蘆洲區中華街 1巷 1號) 

委託簽約期間：105年 03月 1日起至 106年 2月 28日止，壹年合約。 

標的資料：地上 14層、地下 2層、5棟計 149戶。 

二、委託管理事項：應包含但不限於下列項目 

1.公共事務管理服務事項：(附件二) 

2.社區及其周圍環境安全防災管理維護事項：（附件三） 

三、人力需求： 

1.總幹事 1人：需具備公寓大廈事務管理人證照，熟電腦文書處理、具優良社區管

理實務經驗為佳。 

2.保全人員 1哨：需人品端正、無不良紀錄(需役退)。 

以上需求人員之薪資、誠信保險、勞健保險、意外傷害責任保險、職業災 害保險、

傷害醫療補助、退職金等員工福利，投標公司應符合中央政府主管機關之各項規定，並

檢附證明文件查核；所派駐人員皆頇經本會試用，如有不適任情形，本會得隨時要求調

換，但經本會認可之服務人員，得標公司不得任意藉故更換或撤離。 

四、招標方式：公開招標，採最有利標（最合理標）方式。 

五、公告日期：自 105年 01月 15日至 01月 31日止。 

六、投標規定：投標自 105年 02月 1日 9時起至 02月 7日 21時止截標。 

本社區不提供招標書，投標公司逕將相關文件如公司基本資料、證照、報價單等掛

號郵寄至寶卲天地社區管理委員會，請準備 7份。 

七、評選流程：全體 7位委員參與資格初選、決選簡報提問及評選決標。 

第一階段：初評(資料審查)、複選： 

1.依廠商提出之「投標廠商應具備之資格及檢附之資料」進行資格審查。 

2.再由出席委員進行無記名票選，依得票數選出三家廠商進入複選，並擇期通知廠

商至社區簡報。 

第二階段：決標(廠商簡報、委員提問) ，初評通過者由社區以傳真通知。 

1.簡報方式：參與廠商至多五人列席，可由負責人/經理/副理/襄理負責簡報。 

2.簡報時間約 5~10分鐘(含問答)。 

3.簡報所需電腦設備、屏幕請自行準備。 

4.由出席委員進行無記名投票表決，開票後宣佈得標廠商及第一順位預備廠商。 

5.本會與得標廠商進行議價並討論合約內容及簽約日期。 

6.廠商送審資料，無論獲選與否，恕不退件。 

九、其它事項： 

1.得標者三個月為試用期，期滿雙方始正式簽約。 

計 5頁 



2.得標公司不得以任何名義進行轉標，否則以違約論，本會得依約終止合約。 

3.聯絡方式:寶卲天地社區管理中心 陳總幹事(02)2285-1458 

4.立約廠商應於正式進駐前七日派將至社區服務之主任及秘書、保全等組長，做各

項事務交接，並於正式交接前三日派全體人員進駐社區陪哨實習，產生 之任何費用由

合約廠商自行吸收。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



【附件一】 

＜初審＞投標廠商資料檢核表 
 

 廠商名稱（自填）： 

 

 

□ 1.保全、公寓大廈管理維護 2 家公司登記證明及營利事業登記證影本，以物業管理

公司為投標廠商。 

□ 2.公司資本額：(1)保全公司資本額：新台幣肆仟萬元(含)以上。 

(2)公寓大廈管理維護公司資本額：新台幣壹仟萬元(含)以上 

(3)上述 2 家公司負責人頇為同一人，不得同業借牌。 

□ 3. 加入同業公會會員證明。 

□ 4. 最近一年內完稅證明(401表)。 

□ 5. 無退票紀錄證明。 

□ 6. 公司投保保全責任險及服務人員誠實險相關證明。 

□ 7. 未曾有違約、危安事件紀錄。 

□ 8. 有 200戶以上社區管理維護經驗，目前服務 5個以上社區，檢附社區名稱、地址

電話以利查證。 

□ 9. 協助社區獲評選優良公寓大廈之實績。 

□ 10.社區經營管理服務企劃書。 

□ 11.報價單(請以小信封袋另外封存，並於袋口加蓋公司大小章)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



【附件二】 

公共事務管理服務事項 
服務事項 工作重點 備     註 

公共事務服務 1.協助推動社區各項事務管理 

2.管理委員會議召開 

3.區分所有權人會議召開 

4.財務會計業務 

5.公共關係事務 

6.規章研擬 

7.各項定期檢查報告之提出 

 

公共設施管理 1.社區公共財產管理 

2.安全維護 

3.建物外觀管理 

4.公共廳室鑰匙之保管 

 

檢查修繕監督 1.建物及各項設備檢查與維護之督導 

2.安全梯及避難通道之檢查 

3.各項公共設施檢修時會同視察 

4.共用部分實施修繕工程時會同視察 

5.清潔業務之會同視察 

6.垃圾清運及資源回收之視察 

 

人員督導指揮 1.管理服務中心配置 

2.人員勤務管理 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



寶卲天地社區保全暨物業管理服務招標案 

報 價 單        報價日期： 年 月 日 

項次 人力編配 數量 單位 單    價 合   計 

一 總幹事  人   

二 保全人員  人   
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公司負責人：                           公司印章： 


